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Â ñòàòüå èçëîæåíû ìåòîäîëîãè÷åñêèå ïîäõîäû êîìïëåêñíîé îöåíêè ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåí-
öèàëà çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ ñòåïíîé çîíû â óñëîâèÿõ ñòàíîâëåíèÿ ðûíêà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé
â Ðîññèè. Îñîáîå âíèìàíèå óäåëåíî âîçìîæíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ãåîèíôîðìàöèîííûõ òåõíîëîãèé è
îáîñíîâàíèþ óñëîâíî-äîõîäíîãî ìåòîäà öåíîîáðàçîâàíèÿ íà çåìëþ ñ îïðåäåëåíèåì áàçîâûõ ïàðàìåò-
ðîâ îïòèìèçàöèè àãðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ìèíè-îõîòïîëüçîâàíèÿ è ñîõðàíåíèÿ áèîðàçíîîáðàçèÿ
ñòåïè.

Íà÷àëî ÕÕI âåêà îòìå÷åíî äëÿ Ðîññèè âàæ-
íåéøèì ñîöèàëüíî-ïîëèòè÷åñêèì ñîáûòèåì,
âñòóïëåíèåì â ñèëó Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Îá
îáîðîòå çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
÷åíèÿ», ïðèíÿòîãî Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìîé
24.07.2002 ã. Ñ ýòîãî ìîìåíòà ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûå óãîäüÿ ñòðàíû, çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü èç
êîòîðûõ ðàñïîëîæåíà â ñòåïíîé ãåîãðàôè÷åñ-
êîé çîíå, ñòàëè òîâàðîì, èìåþùèì îïðåäåëåí-
íóþ ïîòðåáèòåëüñêóþ ñòîèìîñòü. Äàííûé çà-
êîí ðàçðàáîòàí íà áàçå îñíîâíûõ ïîëîæåíèé
«Çåìåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ», ïðèíÿòîãî Ãîñóäàð-
ñòâåííîé Äóìîé 28.09.2001.

Ïðàâèòåëüñòâîì ÐÔ áûë ïîäãîòîâëåí è óò-
âåðæäåí ðÿä íîðìàòèâíûõ àêòîâ, ðåãóëèðóþ-
ùèõ ñòàíîâëåíèå àãðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ
â ïåðèîä ðàçâèòèÿ çåìåëüíîãî ðûíêà. Â ÷àñò-
íîñòè óòâåðæäåíî ïîëîæåíèå î ïîðÿäêå êîíñåð-
âàöèè ýðîäèðîâàííûõ çåìåëü (¹830 îò
02.10.2002 ã.). Òàêèì îáðàçîì, âïåðâûå çà âñþ
íîâåéøóþ èñòîðèþ Ðîññèéñêîãî ãîñóäàðñòâà
ïîäãîòîâëåíà è óòâåðæäåíà çàêîíîäàòåëüíàÿ
áàçà äëÿ ðàçâèòèÿ ðûíî÷íûõ îòíîøåíèé â ñôå-
ðå àãðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ïðè÷åì îíà
äåêëàðèðóåò ïðèîðèòåòíîñòü îõðàíû çåìåëü êàê
âàæíåéøåãî êîìïîíåíòà îêðóæàþùåé ñðåäû è
îñíîâíîãî ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà â ñåëüñêîì
õîçÿéñòâå. Ðåãëàìåíòèðóåòñÿ è ïîðÿäîê ñòðóê-
òóðíûõ òðàíñôîðìàöèé, ñâÿçàííûõ ñ îïòèìè-
çàöèåé çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Çåìëÿ ÿâëÿåòñÿ âàæíåéøèì ñòðàòåãè÷åñêèì
ðåñóðñîì ëþáîãî ãîñóäàðñòâà, ïîýòîìó ñêîðî-
ïàëèòåëüíûå è íåïðîäóìàííûå äî êîíöà ðåøå-
íèÿ ìîãóò íåãàòèâíî îòðàçèòüñÿ íà ýêîíîìèêå
Ðîññèè è ñïðîâîöèðîâàòü ñîöèàëüíî-ïîëèòè-
÷åñêèå êîëëèçèè ïðè ðåôîðìèðîâàíèè àãðàð-
íîé îòðàñëè.

Èñõîäÿ èç ñîâðåìåííîé ñîöèàëüíî-ýêîíî-
ìè÷åñêîé ñèòóàöèè, èñòîðèè çåìëåïîëüçîâàíèÿ
è îáùåñòâåííîãî ìåíòàëèòåòà, äåéñòâèå ìåõà-
íèçìà çàêîíîäàòåëüíîé áàçû áóäåò ðåàëüíî
îùóòèìî íå ñðàçó, à ëèøü â áëèæàéøåé ïåðñ-
ïåêòèâå. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ íàëè÷èåì ðÿäà åñòå-

ñòâåííîèñòîðè÷åñêèõ, ñóáúåêòèâíûõ è îáúåê-
òèâíûõ ïðåäïîñûëîê.

Ñóáúåêòèâíûå ïðåäïîñûëêè, îïðåäåëÿþ-
ùèå äëèòåëüíîñòü ïðîöåññà àäàïòàöèè çåìåëü-
íîãî ðûíêà, ñëåäóþùèå:

� çåìåëüíûé ðûíîê â ñòðàíå îòñóòñòâîâàë
ïî÷òè ñòîëåòèå (ïî äàííûì Ðîñçåìêàäàñòðà,
îôèöèàëüíî çà ïîñëåäíèå ãîäû îòìå÷åíû åäè-
íè÷íûå ñäåëêè ñ çåìëåé ëèøü â îòäåëüíûõ ðå-
ãèîíàõ (Ñàðàòîâñêàÿ, Âëàäèìèðñêàÿ îáëàñòè));

� ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûé ñåêòîð îêàçàëñÿ
íàèáîëåå êîíñåðâàòèâíûì ýëåìåíòîì ýêîíîìè-
êè Ðîññèè («êðàñíûé ïîÿñ» ðàñïîëîæåí ïðåèìó-
ùåñòâåííî â ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ðåãèîíàõ
Ðîññèè);

� ñåëüñêîå õîçÿéñòâî ÿâëÿåòñÿ âàæíåéøèì
çâåíîì åäèíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà,
îáåñïå÷èâàþùåãî ïðîäîâîëüñòâåííóþ ñàìîñòî-
ÿòåëüíîñòü ãîñóäàðñòâà;

� èñõîäÿ èç ïðîãðàììû ðàçâèòèÿ ýêîíîìè-
êè Ðîññèè, àãðàðíûé ñåêòîð íå ìîæåò ôóíêöè-
îíèðîâàòü, îïèðàÿñü â îñíîâíîì íà àäìèíèñò-
ðàòèâíûå ôîðìû óïðàâëåíèÿ (â îäíîì ãîñóäàð-
ñòâå íå ìîæåò ñóùåñòâîâàòü äâå ýêîíîìèêè: òîð-
ãîâî-ïðîìûøëåííàÿ � ðûíî÷íàÿ è àãðàðíàÿ-
àäìèíèñòðàòèâíàÿ);

� ñîâðåìåííûé ðîññèéñêèé îáùåñòâåííûé
ìåíòàëèòåò îòñòàåò îò ñîâðåìåííîé ñèñòåìû
ðûíî÷íûõ öåííîñòåé. Ïðîòèâîðå÷èå ñîâðåìåí-
íîé ýïîõè îáúÿñíÿåòñÿ èíåðòíîñòüþ ïîäñîçíà-
íèÿ îñíîâíîé ìàññû íàñåëåíèÿ, íå ìíîãî æåëà-
þùèõ âçÿòü íà ñåáÿ âñþ ïîëíîòó îòâåòñòâåííî-
ñòè, ñâÿçàííóþ ñ âíåäðåíèåì èíñòèòóòà ÷àñòíîé
ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ.

Îáúåêòèâíûå ïðåäïîñûëêè íîñÿò ñêîðåå
ýòè÷åñêèé è ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêèé õàðàêòåð.
Íà íàø âçãëÿä, ñåãîäíÿ íàèáîëåå âàæíû äâå:

• Íåñìîòðÿ íà îñóùåñòâëåííóþ ãîñóäàð-
ñòâåííóþ êàäàñòðîâóþ îöåíêó ñåëüõîçóãîäèé,
èõ òàê íàçûâàåìàÿ «íîðìàòèâíàÿ» öåíà äî ñèõ
ïîð íå îòðàæàåò íè ðåàëüíóþ ïîòðåáèòåëüñêóþ
öåííîñòü, íè ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü çåìëè. Àã-
ðàðíàÿ ñôåðà ýêîíîìèêè íàõîäèòñÿ â ãëóáîêîì
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ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîì êðèçèñå, ïîýòîìó
ïðîâîäèòü ýêîíîìè÷åñêóþ îöåíêó ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííûõ óãîäèé èñõîäÿ èç ôàêòè÷åñêèõ ðå-
çóëüòàòîâ ñîâðåìåííîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ íå-
êîððåêòíî.

• Â ãîñóäàðñòâåííîé çåìëåîöåíî÷íîé ïðî-
öåäóðå ñîâåðøåííî íå ïðåäóñìîòðåí ìåõàíèçì
ñîõðàíåíèÿ ñòåïíîãî áèîðàçíîîáðàçèÿ íà ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìëÿõ. Îòñóòñòâóåò áàëàíñ
ìåæäó ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûìè óãîäüÿìè è ïðè-
ðîäîîõðàííûìè òåððèòîðèÿìè. Íåò óíèâåð-
ñàëüíîé ìåòîäèêè îïðåäåëåíèÿ è âûÿâëåíèÿ ïî-
ðîãîâûõ èëè íèçêîïðîäóêòèâíûõ çåìåëü, ïîä-
ëåæàùèõ âûâîäó â ðåçåðâàòû.

Ïðè ðàçðàáîòêå çàêîíà îá îáîðîòå çåìåëü
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ áûëî ïðî-
ðàáîòàíî äâà âàðèàíòà îïðåäåëåíèÿ öåíû çåì-
ëè: ïî êàäàñòðîâîé îöåíêå è ïî ðåçóëüòàòàì àóê-
öèîííûõ ïðîäàæ. Êàê ïîêàçàëà ïðàêòèêà ïåð-
âûõ çåìåëüíûõ òîðãîâ, â Ðîññèè çåìëÿ ïðîäà-
âàëàñü ïî öåíå çíà÷èòåëüíî íèæå åå êàäàñòðî-
âîé îöåíêè, ÷òî îòðàæàåò ñêîðåå êðèçèñíûå ÿâ-
ëåíèÿ â àãðàðíîì ñåêòîðå, ÷åì åå èñòèííóþ
öåíó, îòðàæàþùóþ ïîòåíöèàëüíûå âîçìîæíî-
ñòè ïî÷â ïðè èõ ðàöèîíàëüíîì èñïîëüçîâàíèè.

Èñõîäÿ èç âûøåñêàçàííîãî, ìîæíî îòìå-
òèòü, ÷òî äëÿ ðåøåíèÿ âàæíîé ãîñóäàðñòâåííîé
ïðîáëåìû ïî îïòèìèçàöèè ñòðóêòóðû çåìëå-
ïîëüçîâàíèÿ íà ðàííåé ñòàäèè ôîðìèðîâàíèÿ
çåìåëüíîãî ðûíêà íóæåí êîìïðîìèññ ìåæäó àã-
ðàðíûì ëîááè ðîññèéñêîé ýêîíîìèêè è ïðèðî-
äîîõðàííûì äâèæåíèåì. Ïðè ýòîì âàæíà
îáúåêòèâíàÿ ïîçèöèÿ àãðàðíûõ ëèäåðîâ, ñ îä-
íîé ñòîðîíû, è ïðèðîäîîõðàííîãî äâèæåíèÿ, ñ
äðóãîé.

Ïðèäÿ ñåãîäíÿ ê àãðàðíî-ïðèðîäîîõðàííî-
ìó êîìïðîìèññó, ìû ñîçäàäèì îñíîâó äëÿ ïîñò-
ðîåíèÿ óñòîé÷èâîãî ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà è ñîõðà-
íåíèÿ îïòèìóìà ñòåïíîãî ëàíäøàôòíîãî è áèî-
ëîãè÷åñêîãî ðàçíîîáðàçèÿ. Äëÿ óñïåøíîé àäàï-
òàöèè íîâîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà è
óïðàâëåíèÿ áèîðåñóðñàìè òðåáóåòñÿ ðàçðàáîòêà
ñîîòâåòñòâóþùåé ìåòîäè÷åñêîé áàçû. Ýòî êàñà-
åòñÿ ïðåæäå âñåãî çåìëåîöåíî÷íûõ ìåòîäèê, ïî-
çâîëÿþùèõ ïðîâîäèòü êàäàñòðîâûå ðàáîòû íà
îñíîâàíèè îáúåêòèâíîé ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêîé
îöåíêè ðåãèîíàëüíûõ áèîïîòåíöèàëîâ.

Íà ðåøåíèå ýòîé ïðîáëåìû áûëà íàïðàâ-
ëåíà êîíöåïòóàëüíàÿ ïðîãðàììà ðîññèéñêèõ
ÍÏÎ «Ñîõðàíåíèå áèîðàçíîîáðàçèÿ ñòåïåé
Ðîññèè äëÿ óñòîé÷èâîãî ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà»,
ïîääåðæàííàÿ ôîíäîì Äæîíà Ä. è Êýòðèí Ò.
Ìàêàðòóðîâ.

Åùå íà ñòàäèè åå ðàçðàáîòêè êîîðäèíàòî-
ðû ïðîåêòà ñìîãëè ñâîåâðåìåííî îïðåäåëèòü
ñôåðó íàèáîëåå âàæíûõ ïðîáëåì è çàäà÷ îïòè-
ìèçàöèè ñòåïíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ, òðåáóþ-
ùèõ êîìïðîìèññíîãî ðåøåíèÿ íà ñòàðòîâûõ
ïîçèöèÿõ çåìåëüíîãî ðûíêà. Äåéñòâèòåëüíî,
îñíîâíàÿ ÷àñòü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé
Ðîññèè ðàñïîëîæåíà èìåííî â ñòåïíîé ãåîãðà-
ôè÷åñêîé çîíå. Íåñìîòðÿ íà ïàäåíèå âàëîâûõ
ïîêàçàòåëåé àãðàðíîãî ïðîèçâîäñòâà, ïðîáëå-
ìà âûæèâàíèÿ ñòåïíîãî áèîðàçíîîáðàçèÿ ÷ðåç-
âû÷àéíî àêòóàëüíà.

Â ýòîé ñâÿçè âàæíåéøèì íàïðàâëåíèåì
ïðàêòè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè Ñòåïíîé ïðîãðàì-
ìû áûëà ðàçðàáîòêà ìåòîäèêè è ýêîíîìè÷åñ-
êîé îöåíêè ñòåïíûõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãî-
äèé. Â ðàìêàõ ýêîíîìè÷åñêîãî áëîêà îäíîèìåí-
íîé ïðîãðàììû â 2000-2003 ãã. áûëî ïðîâåäåíî
íàó÷íîå èññëåäîâàíèå çåìëåîöåíî÷íîé ïðîöåäó-
ðû íà ïðåäìåò âîçìîæíîñòåé ïðàêòè÷åñêîãî âíå-
äðåíèÿ íàó÷íûõ ðàçðàáîòîê è èííîâàöèîííûõ
òåõíîëîãèé â ìåòîäèêó îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðî-
âîé ñòîèìîñòè çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íà-
çíà÷åíèÿ.

Îñíîâíàÿ çàäà÷à çàêëþ÷àëàñü â ðàçðàáîò-
êå êîíöåïöèè ìåòîäè÷åñêèõ ïîäõîäîâ ê êàäàñ-
òðîâîé îöåíêå çåìåëü, êîòîðûå åäèíîâðåìåííî
ñïîñîáíû ðåøàòü âàæíåéøèå çàäà÷è ñîâðåìåí-
íîé çåìëåîöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè.

Çàäà÷à ðàçðàáîòêè è àïðîáàöèè ìåòîäè÷åñ-
êèõ çåìëåîöåíî÷íûõ èííîâàöèé ðåøàëàñü â òðè
ýòàïà:

Íà ïåðâîì ýòàïå áûëè ïðîàíàëèçèðîâàíû
ñóùåñòâóþùèå ìåòîäèêè ýêîíîìè÷åñêîé îöåí-
êè çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ. Äåòàëüíî ïðîðàáîòàíû
òðóäû êëàññèêîâ îòå÷åñòâåííîãî ïî÷âîâåäåíèÿ.
Èçó÷åíû áàçîâûå ïîëîæåíèÿ òåîðèè ðûíî÷íîé
ýêîíîìèêè, â òîì ÷èñëå è àãðàðíîé, ñ ó÷åòîì
îòðàñëåâîé ñïåöèôèêè. Âûäåëåíû íàèáîëåå
îáúåêòèâíûå íàó÷íûå êðèòåðèè îïðåäåëåíèÿ è
äèôôåðåíöèàöèè êà÷åñòâà ïî÷âåííîãî ïîêðî-
âà, â îñíîâå êîòîðûõ çàëîæåíû îñíîâíûå íà-
ïðàâëåíèÿ îïòèìèçàöèè ñòåïíîãî ïðèðîäî-
ïîëüçîâàíèÿ, ïðåäëîæåííûå Â.Â. Äîêó÷àåâûì
è åãî ïîñëåäîâàòåëÿìè. Âûáîð ñäåëàí â ïîëüçó
ìåòîäèêè, îñíîâàííîé íà îïðåäåëåíèè ïî÷âåí-
íî-ýêîëîãè÷åñêîãî èíäåêñà (ÏÝÈ) äëÿ êàæäî-
ãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êàê ïðÿìîãî ðàçâèòèÿ
Äîêó÷àåâñêîé êîíöåïöèè ïî÷âîîáðàçîâàíèÿ
(Êàðìàíîâ 1989, 1990).

Ïî÷âåííî-ýêîëîãè÷åñêèé èíäåêñ, îïðåäåëÿ-
åìûé äëÿ êàæäîé ïî÷âåííîé ðàçíîñòè, ÿâëÿåò-
ñÿ êà÷åñòâåííûì êîýôôèöèåíòîì, ïîëó÷àåìûì

Åñòåñòâåííûå íàóêè
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ïðîèçâåäåíèåì ïî÷âåííîãî (ÏÈ), àãðîõèìè÷åñ-
êîãî (ÀÈ) è êëèìàòè÷åñêîãî (ÊÈ) èíäåêñîâ.
Èñïîëüçîâàíèå ñîâîêóïíîñòè ïåðå÷èñëåííûõ
ïîêàçàòåëåé äàåò íàèáîëåå îáúåêòèâíóþ îöåí-
êó êà÷åñòâåííîãî ñîñòîÿíèÿ ïî÷â.

Îôèöèàëüíàÿ ìåòîäèêà êàäàñòðîâîé îöåí-
êè ñåëüõîçóãîäèé, îñíîâàííàÿ íà áàëüíîé øêà-
ëå îöåíêè ïî÷âåííîãî ïëîäîðîäèÿ è êàïèòàëè-
çèðóåìîì ðåíòíîì äîõîäå, ðàññ÷èòûâàåìîì îò
ôàêòè÷åñêîé èëè «íîðìàëüíîé» óðîæàéíîñòè,
íå äàåò îáúåêòèâíûõ äàííûõ äëÿ îïðåäåëåíèÿ
ïîòåíöèàëüíîé ïîòðåáèòåëüñêîé öåíû çåìëè,
ñòîëü âàæíîé ïðè ñòàðòå çåìåëüíîãî ðûíêà.

Íà âòîðîì ýòàïå, êîòîðûé ìîæíî îõàðàê-
òåðèçîâàòü êàê ýêñïåðèìåíòàëüíûé, íà áàçå ìî-
äåëüíîãî õîçÿéñòâà ÑÏÊ «Áîåâîãîðñêèé» Ñîëü-
Èëåöêîãî ðàéîíà Îðåíáóðãñêîé îáëàñòè áûëà
ïðîâåäåíà ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà êà÷å-
ñòâà çåìëåïîëüçîâàíèÿ íà îñíîâàíèè ðàñ÷åòà
ñðåäíåâçâåøåííîãî ÏÝÈ äëÿ êàæäîé ïî÷âåí-
íîé ðàçíîñòè ñ ïðèìåíåíèåì ãåîèíôîðìàöèîí-
íûõ òåõíîëîãèé:

� ïðè ðàñ÷åòå èíäèâèäóàëüíûõ ÏÝÈ äëÿ
îöåíèâàåìûõ ó÷àñòêîâ èñïîëüçóþòñÿ: ïðîãðàì-
ìà MapInfo 7.0 (êîððåêòèðîâêà äàííûõ çåìëå-
óñòðîéñòâà, îïðåäåëåíèå ïëîùàäè ïî÷âåííûõ
êîíòóðîâ äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ðàñ÷åò êîýô-
ôèöèåíòà ìåñòîïîëîæåíèÿ); ïðîãðàììà
Microsoft Exñel äëÿ îáðàáîòêè ìàññèâîâ äàííûõ;

� äîñòîâåðíîñòü ïîäñ÷åòà ïëîùàäåé ïî-
÷âåííûõ êîíòóðîâ îïðåäåëÿåòñÿ òî÷íîñòüþ ãåî-
êîäèðîâàíèÿ ðàñòðîâîãî èçîáðàæåíèÿ (ðåãèñò-
ðàöèÿ íà êîîðäèíàòíîé ñåòêå îòñêàíèðîâàííûõ
ìàòåðèàëîâ ïî÷âåííîãî îáñëåäîâàíèÿ è âíóò-
ðèõîçÿéñòâåííîãî çåìëåóñòðîéñòâà).

Àâòîìàòèçàöèÿ ðàñ÷åòîâ ïîçâîëÿåò â ïðî-
öåññå îïðåäåëåíèÿ êà÷åñòâåííîé õàðàêòåðèñòè-
êè çåìëåïîëüçîâàíèÿ ïðîèçâîäèòü ó÷åò ñòðóê-
òóðû ïî÷âåííîãî ïîêðîâà. Ýòî äîñòèãàåòñÿ ïó-
òåì óâÿçêè è ãðàôè÷åñêîé êîððåêòèðîâêè ïëî-
ùàäè îöåíèâàåìîãî óãîäüÿ, îòðàæåííîãî â ïëà-
íå çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ñ ïëîùàäÿìè îòäåëüíûõ
ïî÷âåííûõ êîíòóðîâ.

Ïðèìåíåíèå ÃÈÑ-òåõíîëîãèé ïîçâîëÿåò êî-
ðåííûì îáðàçîì îïòèìèçèðîâàòü ïðîöåññ îïðå-
äåëåíèÿ êà÷åñòâåííûõ õàðàêòåðèñòèê îöåíèâà-
åìûõ ïî÷â ìîäåëüíîãî õîçÿéñòâà.

Ïðè ýòîì ýêîíîìè÷åñêèé ïîêàçàòåëü êàäà-
ñòðîâîé îöåíêè çåìåëü � òàðèô çîíàëüíûé (Òç)
ñòîèìîñòè 1 áàëëà ÏÝÈ, îïðåäåëÿþùèé ñòî-
èìîñòü çåìëè, íà äàííîì ýòàïå èññëåäîâàíèÿ
áûë ïåðåñ÷èòàí ïî ñîâðåìåííîìó âàëþòíîìó
êóðñó ðóáëÿ îò óñòàíîâëåííîãî ðàíåå çíà÷åíèÿ

(Êàðìàíîâ, 1989, 1990 ãã.). Îêîí÷àòåëüíàÿ îöåí-
êà ñòðóêòóðû çåìåëüíûõ óãîäèé ïðîèçâîäèëàñü
ïðè ïîìîùè ðàçëè÷íûõ ïîïðàâî÷íûõ êîýôôè-
öèåíòîâ, â òîì ÷èñëå òåõíîëîãè÷åñêîãî êîýô-
ôèöèåíòà è êîýôôèöèåíòà íà ìåñòîïîëîæåíèå
ó÷àñòêà (Àíòîíîâ, Ëîéêî, 1999).

 Îäíîâðåìåííî ïðîèçâîäèëèñü èññëåäîâà-
íèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ ïðåäïîñûëîê è ïðîñòðàí-
ñòâåííî-òåððèòîðèàëüíûõ ïàðàìåòðîâ ðàçâèòèÿ
àäàïòèâíîãî ìÿñíîãî ñêîòîâîäñòâà. Íà òåððè-
òîðèè çåìëåîöåíî÷íîé ìîäåëè áûëî çàïðîåêòè-
ðîâàíî øåñòü ïàñòáèùåîáîðîòîâ ïî 400 ãà êàæ-
äûé. Ïàñòáèùåîáîðîò ïðåäñòàâëÿåò åäèíóþ ýêî-
ëîãî-ýêîíîìè÷åñêóþ ñèñòåìó òåððèòîðèàëüíîé
îðãàíèçàöèè ñòåïíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ, îáåñ-
ïå÷èâàþùóþ ðàçâèòèå ðåíòàáåëüíîãî ìÿñíîãî
ñêîòîâîäñòâà. Ðåíòàáåëüíîñòü îòðàñëè âî ìíî-
ãîì îïðåäåëÿåòñÿ ñòðóêòóðîé è ðàöèîíîì ïèòà-
íèÿ æèâîòíûõ. Êîðìà äîëæíû ñîñòàâëÿòü íå
ìåíåå ïîëîâèíû ñòîèìîñòè åäèíèöû ïðîäóêöèè,
åñòåñòâåííûå êîðìà äîëæíû ñîñòàâëÿòü íå ìå-
íåå 80% âàëîâîãî êîðìà. Ñ ó÷åòîì ðåêîìåíäà-
öèé ïðîåêòà ÃÝÔ «Ñîõðàíåíèå áèîðàçíîîáðà-
çèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», áûëà ïðîâåäåíà
ïðåäâàðèòåëüíàÿ ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà çîíàëü-
íîãî ñòåïíîãî ýòàëîíà «Ãðåìó÷èé».

Ïîñëå àäåêâàòíîãî íàó÷íîãî àíàëèçà ïîëó-
÷åííûõ äàííûõ áûëè îïðåäåëåíû òåêóùèå ïðî-
òèâîðå÷èÿ è íåäîñòàòêè ïðîâåäåííîé ðàáîòû:

1. Èñêóññòâåííî ïåðåñ÷èòàííûé ðåãèîíàëü-
íûé òàðèô ñòîèìîñòè 1 áàëëà ÏÝÈ îòîðâàí îò
ñîâðåìåííûõ ýêîíîìè÷åñêèõ ðåàëèé, ïîýòîìó
ñóáúåêòèâåí.

2. Ïðîâåäåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåíêà çåìëå-
ïîëüçîâàíèÿ íå âûäåëÿëà íèçêîïðîäóêòèâíûõ
èëè ïîðîãîâûõ çåìåëü.

3. Èñïîëüçóåìàÿ ïðè ðàñ÷åòàõ ðåíòàáåëüíî-
ñòè çåìëåïîëüçîâàíèÿ òàê íàçûâàåìàÿ «íîð-
ìàëüíàÿ» èëè ôàêòè÷åñêàÿ óðîæàéíîñòü íå ïî-
çâîëÿåò âûÿâèòü êà÷åñòâåííûå êðèòåðèè ïîðî-
ãîâûõ çåìåëü.

4. Îáúåêòèâíóþ ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêóþ
îöåíêó êîðìîâûõ óãîäèé íåâîçìîæíî ïðîâåñ-
òè íè ïî îäíîé èç ñóùåñòâóþùèõ ìåòîäèê, òàê
êàê áîëüøèíñòâî êîðìîâîé ïëîùàäè â ðàçëè÷-
íîé ñòåïåíè òðàíñôîðìèðîâàíî è èìååò ïîíè-
æåííóþ ïðîäóêòèâíîñòü. Ñîâðåìåííîå æèâîò-
íîâîäñòâî â öåëîì óáûòî÷íî.

5. Àãðàðíûå ïîòðåáèòåëüñêèå êà÷åñòâà êîð-
ìîâûõ óãîäèé ìîãóò áûòü âåñîìûìè òîëüêî ïðè
ðàçâèòèè ñòåïíîãî ìÿñíîãî æèâîòíîâîäñòâà.

6. Â ïðîöåññå îáðàáîòêè ïîëó÷åííûõ äàí-
íûõ áûëè âûÿâëåíû ó öåëèííîãî ñòåïíîãî ýòà-

Ëåâûêèí Ñ.Â. è äð. Î âíåäðåíèè èííîâàöèîííûõ íàó÷íûõ òåõíîëîãèé  â ñèñòåìó îöåíêè...
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ëîíà ïîòðåáèòåëüñêèå êà÷åñòâà áàçîâîé êà÷å-
ñòâåííîé åäèíèöû äëÿ ðàçëè÷íûõ âèäîâ ýêîëî-
ãî-ýêîíîìè÷åñêîãî àíàëèçà ñòåïíûõ àãðîëàíä-
øàôòîâ.

Ïî îêîí÷àíèè äàííîãî ïðîåêòíîãî ýòàïà
ïðîâåäåííàÿ ðàáîòà îêàçàëàñü ëîãè÷åñêè íå çà-
âåðøåííîé, òðåáîâàëèñü ñóùåñòâåííàÿ äîðà-
áîòêà è îáîáùåíèå ìåòîäè÷åñêèõ ïîäõîäîâ.

Òðåòèé ýòàï äàííîãî ïðîåêòà ìîæíî îõà-
ðàêòåðèçîâàòü êàê ìåòîäè÷åñêèé. Êîîðäèíàòî-
ðîì ýêîíîìè÷åñêîãî áëîêà (1.09.2002 ã.) áûëî
ïðèíÿòî ðåøåíèå î ðàçðàáîòêå çåìëåîöåíî÷íûõ
ïîäõîäîâ, ïîçâîëÿþùèõ îáîñíîâàííî îïðåäå-
ëÿòü ýêîíîìè÷åñêóþ îöåíêó çåìåëü ðàçëè÷íî-
ãî ðåæèìà èñïîëüçîâàíèÿ è âûÿâëÿòü ïàðàìåò-
ðû ñòðóêòóðíûõ òðàíñôîðìàöèé.

Äëÿ äîñòèæåíèÿ ïîñòàâëåííîé öåëè íåîá-
õîäèìî áûëî ðåøèòü ñëåäóþùèå çàäà÷è:

1. Óñòàíîâèòü âçàèìîñâÿçü ìåæäó äîñòèæå-
íèÿìè îòå÷åñòâåííîãî ïî÷âîâåäåíèÿ è îöåíî÷-
íîé òåîðèåé ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè.

2. Ðàçðàáîòàòü è îáîñíîâàòü ìåõàíèçì êîí-
âåðòàöèè åäèíèöû ïîòåíöèàëüíîãî ïî÷âåííî-
ãî ïëîäîðîäèÿ â íîìèíàëüíîå äåíåæíîå âûðà-
æåíèå â óñëîâèÿõ íåñòàáèëüíîé ôèíàíñîâîé ñè-
ñòåìû.

3. Ðàññ÷èòàòü ïîðîãîâîå çíà÷åíèå ïîòåíöè-
àëüíîãî ïî÷âåííîãî ïëîäîðîäèÿ, ïîääåðæèâà-
þùåãî ìèíèìàëüíûé óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè
çåìëåäåëèÿ.

4. Îáúåêòèâíî îöåíèòü åñòåñòâåííûå êîð-
ìîâûå óãîäüÿ ñòåïíîé çîíû, íà îñíîâàíèè àíà-
ëèçà ýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé ðàçâèòèÿ ìÿñ-
íîãî ñêîòîâîäñòâà, êàê ðåíòàáåëüíîé îòðàñëè
àãðàðíîé ñôåðû ýêîíîìèêè.

5. Ðàçðàáîòàòü ìåòîäè÷åñêèå ïîäõîäû ê
ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêå ñòåïíîãî ëàíäøàôòíî-
ãî è áèîëîãè÷åñêîãî áèîðàçíîîáðàçèÿ íà ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìëÿõ.

Â ïðîöåññå êîîðäèíàöèè, îáîáùåíèÿ è àíà-
ëèçà ðàçëè÷íûõ ñåêòîðîâ çíàíèé: ãåîãðàôèÿ,
ïî÷âîâåäåíèå, àãðàðíàÿ íàóêà, ýêîíîìèêà, ñòå-
ïåâåäåíèå, îõîòîâåäåíèå � áûëè ðàçðàáîòàíû
ìåòîäè÷åñêèå ïîäõîäû ê ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñ-
êîé îöåíêå áèîïîòåíöèàëà çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ
ñòåïíîé çîíû. Â îñíîâó äàííîé ðàçðàáîòêè ïî-
ëîæåíî îïðåäåëåíèå áàçîâûõ çåìëåîöåíî÷íûõ
åäèíèö êàê äëÿ ýòàëîííûõ, òàê è äëÿ ïîðîãî-
âûõ òèïîâ ïî÷â ðàçëè÷íûõ ðåæèìîâ çåìëåïîëü-
çîâàíèÿ.

Íà îïðåäåëåíèè ýêîíîìè÷åñêèõ ïàðàìåò-
ðîâ çåìëåîöåíî÷íîé åäèíèöû îñíîâûâàåòñÿ
äåéñòâèå ìåõàíèçìà êîíâåðòàöèè ïîòåíöèàëü-

íîãî ïî÷âåííîãî ïëîäîðîäèÿ â íîìèíàëüíîå äå-
íåæíîå âûðàæåíèå.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà áàçîâîé çåìëåîöå-
íî÷íîé åäèíèöû îïðåäåëÿåòñÿ ïóòåì ñîîòíî-
øåíèÿ âàëîâîé ïðîäóêòèâíîñòè ðåãèîíàëüíî-
ãî áèîïîòåíöèàëà ñ ôèêñèðîâàííûì çíà÷åíè-
åì êà÷åñòâåííûõ ïîêàçàòåëåé çîíàëüíîãî ïî-
÷âåííîãî ýòàëîíà. Ôèíàíñîâî-îöåíî÷íûé èí-
ñòðóìåíòàðèé ðàçðàáîòàí íà îñíîâå óñëîâíî-
äîõîäíîãî ìåòîäà îöåíî÷íîé òåîðèè (Ãðÿçíî-
âà, 1999) è ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé äèñêîíòèðî-
âàííîå çíà÷åíèå ïîòîêîâ ÷èñòîé ïðèáûëè îò
ýêñïëóàòàöèè óñëîâíîãî çåìëåîöåíî÷íîãî
ýòàëîíà.

Íîðìàòèâ ÷èñòîé ïðèáûëè, îïðåäåëÿåìûé
îò ðåêîíñòðóèðîâàííîé èëè áèîïîòåíöèàëüíîé
ñòîèìîñòè âàëîâîé ïðîäóêöèè ýòàëîííîãî àã-
ðîçåìà, òåîðåòè÷åñêè ïðèâÿçàí ê ñîâðåìåííîé
êðåäèòíî-äåíåæíîé ñèñòåìå. Ðàññ÷èòûâàåòñÿ
êàê ðàçíèöà ìåæäó ñòàâêîé ðåôèíàíñèðîâàíèÿ
ÖÁ è òåêóùåé èíôëÿöèåé (îïðåäåëÿåìûõ íà ãîä
çàêëþ÷åíèÿ çåìåëüíîé ñäåëêè).

Íà óêàçàííóþ íîðìó ÷èñòîé ïðèáûëè â êà-
÷åñòâå ìèíèìàëüíî-ïðèåìëåìîãî óðîâíÿ äîõîä-
íîñòè çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñìîãóò îðèåíòèðîâàòü-
ñÿ èíâåñòèöèè íà çåìåëüíîì ðûíêå, òàê êàê ïî-
ëó÷åííóþ ðàçíèöó ìîæíî óñëîâíî ïðèðàâíÿòü
ê çíà÷åíèþ ñòàâêè ðåôèíàíñèðîâàíèÿ, âûðà-
æåííîé â òâåðäîé âàëþòå.

Áåçóñëîâíî, ÷òî ðàçëè÷íûå ïî÷âåííûå ðàç-
íîñòè èìåþò ðàçëè÷íóþ äîõîäíîñòü, êîòîðàÿ
äèôôåðåíöèðóåòñÿ îöåíêîé èõ ïîòåíöèàëüíîé
âàëîâîé áèîïðîäóêòèâíîñòè.

Ïðåäëîæåííûé íîðìàòèâ ïðèáûëè ïîçâî-
ëèò ïðåæäå âñåãî âûÿâèòü êà÷åñòâåííûå ïàðà-
ìåòðû ïîðîãîâûõ çåìåëü, êîòîðûå ïðè ñîâðå-
ìåííîì öåíîâîì ïàðèòåòå åùå èìååò ñìûñë îá-
ðàáàòûâàòü. Áîëåå âûñîêèé áàçîâûé íîðìàòèâ
ïðèáûëè çåìëåïîëüçîàâíèÿ (30-40%) ïðèâåäåò
ê çíà÷èòåëüíîìó ïîâûøåíèþ öåí íà ñåëüõîçó-
ãîäüÿ, ÷òî ñåãîäíÿ ñäåëàåò èõ íåäîñòóïíûìè äëÿ
îòå÷åñòâåííûõ èíâåñòîðîâ. Äèñêîíòíàÿ ñòàâêà
ñ ó÷åòîì ïðåäëàãàåìîãî ìèíèìàëüíî-ïðèåìëå-
ìîãî íîðìàòèâà ÷èñòîé ïðèáûëè è óñòîé÷èâî-
ñòè çåìëè êàê îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ïðèíÿòà
â ðàçìåðå 4% â ãîä, ÷òî â öåëîì ïðåäïîëàãàåò
íåâûñîêèé ðèñê îáåñöåíèâàíèÿ ïåðñïåêòèâíûõ
äîõîäîâ îò çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Ñ ïîìîùüþ ðàçðàáîòàííîãî ìåõàíèçìà ñî-
îòíîøåíèÿ è âçàèìîñâÿçè ýêîëîãî-ýêîíîìè-
÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé âû÷èñëåíû ýêîíîìè÷åñêèå
ïàðàìåòðû ñëåäóþùèõ çåìëåîöåíî÷íûõ åäè-
íèö (1 ãà):

Åñòåñòâåííûå íàóêè
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� ýòàëîí ðåãèîíàëüíîãî àãðîçåìà (Óáï � 15
ö/ãà, îöåíêà � 255,5 ó.å);

� ïîðîãîâûé àãðîçåì (Óáï � 9,4 ö/ãà, îöåí-
êà � 163 ó.å);

� ýòàëîí öåëèííûõ êîðìîâûõ óãîäèé (áèî-
ïðîäóêòèâíîñòü 400 àêòèâíûõ ê.å.);

� îöåíêà ñðàâíèòåëüíûì àíàëèçîì ïðîäóê-
òèâíîñòè öåëèíû è àãðîçåìà (165 ó.å.);

� îöåíêà ìåòîäîì àíàëèçà óñòàíîâëåííîé
ñòðóêòóðû îòðàñëåâîé ðåíòàáåëüíîñòè (282,2
ó.å.);

� îöåíêà ìåòîäîì ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêî-
ãî àíàëèçà åäèíîé òåððèòîðèàëüíîé îöåíî÷íîé
åäèíèöû ïàñòáèùåîáîðîòà (196 ó.å.).

Òàêèì îáðàçîì, îñíîâíàÿ ñóòü ðàçðàáî-
òàííîãî öåíîîáðàçîâàíèÿ íà ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûå óãîäüÿ îïðåäåëÿåòñÿ êàê: ïðîèçâîä-
ñòâåííàÿ äèôôåðåíöèàöèÿ äèñêîíòèðîâàííûõ
ïîòîêîâ ìèíèìàëüíî-ïðèåìëåìîé ÷èñòîé
ïðèáûëè, ðàññ÷èòûâàåìîé îò ñòîèìîñòè âà-
ëîâîãî ïîêàçàòåëÿ áèîïðîäóêòèâíîñòè, ñîîò-
âåòñòâóþùåé êà÷åñòâó ðåãèîíàëüíîãî ïî÷âåí-
íîãî ýòàëîíà.
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ãäå: Óðáï � ðåãèîíàëüíàÿ áèîïîòåíöèàëüíàÿ
óðîæàéíîñòü;
ÏÝÈýò � ïî÷âåííûé ýêîëîãè÷åñêèé èíäåêñ
ýòàëîííîé ïî÷âåííîé ðàçíîñòè;
ÏÝÈó÷ � ïî÷âåííûé ýêîëîãè÷åñêèé èíäåêñ
îöåíèâàåìîãî ó÷àñòêà;
Ñ1ö � ñòîèìîñòü 1 ö íàèáîëåå âîñòðåáîâàí-
íîé çåðíîâîé êóëüòóðû;
R � ñòàâêà ðåôèíàíñèðîâàíèÿ ÖÁ ÐÔ;
È � òåêóùàÿ èíôëÿöèÿ;
r � äèñêîíòíàÿ ñòàâêà (4%);
Só÷ � ïëîùàäü ó÷àñòêà;
Ê � ñèñòåìà ïîïðàâî÷íûõ êîýôôèöèåíòîâ;

Ïðåäëàãàåìûå ìåòîäè÷åñêèå ïîäõîäû ê
ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêîìó àíàëèçó áèîïîòåíöè-
àëà çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ ñòåïíîé çîíû ïîäðàçó-
ìåâàþò îäíîâðåìåííîå âíåäðåíèå â ñèñòåìó ãî-
ñóäàðñòâåííîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðà èííîâàöè-
îííûõ òåõíîëîãèé è íàó÷íûõ ðàçðàáîòîê ðàç-
ëè÷íûõ îáëàñòåé çíàíèé.

Â îáëàñòè îïòèìèçàöèè ñòðóêòóðû è êà÷å-
ñòâà çåìëåó÷åòà

Àïðîáàöèÿ íà çåìëåîöåíî÷íîé ìîäåëè
ãåîèíôîðìàöèîííûõ òåõíîëîãèé (MapInfo

5.5) ïîçâîëÿåò êîððåêòèðîâàòü ñòðóêòóðó ïî-
÷âåííîãî ïîêðîâà è îïðåäåëÿòü ïîòåíöèàëü-
íîå ïî÷âåííîå ïëîäîðîäèå íà áàçå ðàñ÷åòà
èíäèâèäóàëüíûõ ÏÝÈ â ïðîèçâîäñòâåííûõ
ìàñøòàáàõ.

Â îáëàñòè ýêîíîìè÷åñêîãî àíàëèçà áèîïî-
òåíöèàëà çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ

Ðàçðàáîòàííûé ìåõàíèçì êîíâåðòàöèè ïî-
÷âåííîãî ïëîäîðîäèÿ â äåíåæíîå âûðàæåíèå
îñíîâàí íà îöåíî÷íîé òåîðèè ðûíî÷íîé ýêî-
íîìèêè. Ïðèìåíåííûé óñëîâíî-äîõîäíûé ìå-
òîä â ñîâîêóïíîñòè ñ àíàëèçîì êðåäèòíî-äå-
íåæíîé ñèñòåìû ïîçâîëÿåò òî÷íî ïðîãíîçèðî-
âàòü ïåðñïåêòèâíóþ äîõîäíîñòü çåìëåïîëüçî-
âàíèÿ.

Â îáëàñòè ðàçâèòèÿ óñòîé÷èâîãî ñåëüñêîãî
õîçÿéñòâà

Âñÿ ïðåäëàãàåìàÿ ìåòîäè÷åñêàÿ ñóòü ïðî-
íèçàíà èäååé ïîýòàïíîé çàìåíû àäìèíèñòðà-
òèâíûõ ðû÷àãîâ çåìåëüíîãî öåíîîáðàçîâàíèÿ
è óïðàâëåíèÿ àãðîñôåðîé ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñ-
êèìè ìåõàíèçìàìè. Óñëîâíî-äîõîäíûé ìåòîä
îöåíî÷íîé òåîðèè, îñíîâàííûé íà äèñêîíòè-
ðîâàíèè ðåêîíñòðóèðîâàííîé äîõîäíîñòè ðàç-
ëè÷íûõ ðåæèìîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ äàåò èíâå-
ñòîðó íåîáõîäèìóþ áàçó äàííûõ, ñïîñîáñòâó-
þùóþ ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ñòðóêòóðû è äèçàé-
íà àãðîëàíäøàôòà, ïóòåì ïîñòðîåíèÿ âûñîêî-
ïðîäóêòèâíûõ êóëüòóðíûõ ëàíäøàôòîâ â ðàì-
êàõ ðåãèîíàëüíûõ áèîïîòåíöèàëîâ.

Â îáëàñòè ãåîýêîëîãèè è ñòåïåâåäåíèÿ
Ïðîâåäåíèå ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêîãî àíà-

ëèçà ñòðóêòóðû çåìëåïîëüçîâàíèÿ ïðè ðàçëè÷-
íîì ðåæèìå õîçÿéñòâåííîãî îñâîåíèÿ (âñå óãî-
äüÿ ðàññìàòðèâàþòñÿ êàê ðàâíîïðàâíûå ó÷àñò-
êè çåìåëüíîãî ðûíêà).

Îïðåäåëåíèå ýêîíîìè÷åñêîé ïîðîãîâîñòè
çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ.

Îïòèìèçàöèÿ ñòðóêòóðû çåìåëüíîãî ôîíäà
ñ èñïîëüçîâàíèåì ÃÈÑ-òåõíîëîãèé (ïðîãðàì-
ìà MapInfo 8.0).

Ïðîâåäåíèå îáùåé ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè
ñòåïíûõ ýêîñèñòåì (ñ ó÷åòîì ðåêîìåíäàöèé
Ïðîåêòà ÃÝÔ).

Â îáëàñòè çàêîíîòâîð÷åñòâà (ïðîåêò)
Ïðèìåíåíèå åäèíîãî íàëîãà íà äîõîäû îò

àãðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ðàññ÷èòûâàåìî-
ãî îò âàëîâîé ñòîèìîñòè áèîïîòåíöèàëüíîé
ïðîäóêòèâíîñòè óãîäèé.

Ëåâûêèí Ñ.Â. è äð. Î âíåäðåíèè èííîâàöèîííûõ íàó÷íûõ òåõíîëîãèé  â ñèñòåìó îöåíêè...
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Â îáëàñòè ìîäåëèðîâàíèÿ áåçäåôèöèòíîãî
àãðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ

Ïðåäóñìîòðåòü çàêîíîäàòåëüíî åæåãîäíûå
çàòðàòû íà ïîääåðæàíèå ïî÷âåííîãî ïëîäîðî-
äèÿ, îïðåäåëÿåìûå îò âàëîâîé ñòîèìîñòè áèî-
ïîòåíöèàëüíîé óðîæàéíîñòè, ðàññìàòðèâàåìûå
êàê ñîñòàâëÿþùàÿ ðàöèîíàëüíîé ñåáåñòîèìîñ-
òè ïðîäóêöèè.

Â îáëàñòè ñîõðàíåíèÿ áèîðàçíîîáðàçèÿ íà
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìëÿõ

Ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîå çíà÷åíèå äèêèõ
æèâîòíûõ è ïòèö, îòíåñåííûõ ê îáúåêòàì îõî-
òû, ïîçâîëÿåò íàì ðàññìàòðèâàòü èõ â êà÷åñòâå
îõîòíè÷üå-ðåñóðñíîãî ïîòåíöèàëà (ÎÐÏ), à ìè-
íèîõîòïîëüçîâàíèå â êà÷åñòâå ïîäñèñòåìû àã-
ðàðíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Â öåëÿõ ñîõðàíåíèÿ áèîðàçíîîáðàçèÿ íà
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìëÿõ è â ñòåïíîì ðå-
ãèîíå â êàäàñòðîâîé ñèñòåìå ïðåäëàãàåòñÿ
ó÷åñòü ÎÐÏ â êà÷åñòâå ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè
ïîäñèñòåìíîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Ýêîíîìè÷åñêîå çíà÷åíèå íîðìàòèâà èçúÿ-
òèÿ ÎÐÏ ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê áèîóðîæàé ¹2,
âîñïðîèçâîäèìûé íà çåìëÿõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ. ×èñòàÿ ïðèáûëü ìèíèîõîò-
ïîëüçîâàíèÿ âêëþ÷àåòñÿ â êàäàñòðîâóþ îöåí-
êó ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé, â íîìèíàëü-
íîì ñòîèìîñòíîì âûðàæåíèè ïî ðàçðàáîòàííîé
ôîðìóëå â çàâèñèìîñòè îò êëàññà áîíèòåòà óãî-
äèé àãðîëàíäøàôòîâ.

Ïåðå÷èñëåííûå âûøå êîíöåïòóàëüíûå ýëå-
ìåíòû ìîäåðíèçàöèè ñèñòåìû çåìåëüíîãî êàäà-
ñòðà â ñòåïíîé çîíå ïîñëå èõ øèðîêîãî îáñóæ-
äåíèÿ, ñ ó÷åòîì èçìåíåíèé è äîïîëíåíèé ìîãóò
ñëóæèòü êîíñòðóêòèâíûì äîïîëíåíèåì â ãîñó-
äàðñòâåííóþ çåìëåîöåíî÷íóþ ìåòîäèêó.

Â ïåðñïåêòèâå íà áàçå ðàçðàáîòàííîãî íàìè
ìåòîäè÷åñêîãî àëãîðèòìà ìîæåò áûòü ñîçäàíà
óíèâåðñàëüíàÿ îöåíî÷íî-îïòèìèçàöèîííàÿ
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ çåìëåîöåíî÷íîé ìåòîäèêè,
ñïîñîáíàÿ ðåøàòü îöåíî÷íûå çàäà÷è â øèðî-
êèõ ìàñøòàáàõ.

Ïî ìåðå ðàçâèòèÿ çåìåëüíîãî ðûíêà íå èñ-
êëþ÷åíà âîçìîæíîñòü ñîçäàíèÿ íåçàâèñèìûõ
êîíñàëòèíãîâûõ çåìëåîöåíî÷íûõ êîìïàíèé,
ãäå ìîãóò áûòü âîñòðåáîâàíû íàøè ðåêîìåíäà-
öèè. Ðàçâèòàÿ èíôðàñòðóêòóðà çåìåëüíîãî ðûí-
êà ïðåäëàãàåò ñóùåñòâîâàíèå øèðîêîãî ñïåêò-
ðà êîíñàëòèíãîâî-îöåíî÷íûõ óñëóã è ñîîòâåò-
ñòâåííî ðàâíîïðàâíîå ôóíêöèîíèðîâàíèå íà-
ðÿäó ñ ãîñóäàðñòâåííûìè ñëóæáàìè è íåçàâè-
ñèìûõ ýêñïåðòíûõ ñòðóêòóð.

Ýòî ìîæåò ñîçäàòü ïîçèòèâíóþ êîíêóðåí-
öèþ â ñèñòåìå çåìëåîöåíî÷íûõ óñëóã. Ñëåäóÿ
ëîãèêå ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè, çäîðîâàÿ êîíêó-
ðåíöèÿ ïðîâîöèðóåò êà÷åñòâî òîâàðîâ è óñëóã.

Â ñâîþ î÷åðåäü ïîâûøåíèå êà÷åñòâà çåì-
ëåîöåíêè áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ñîõðàíåíèþ è
ðàöèîíàëüíîìó èñïîëüçîâàíèþ áåñöåííîãî äî-
ñòîÿíèÿ Ðîññèè � ÷åðíîçåìà. Íå ýòîãî ëè òàê
óïîðíî äîáèâàëñÿ âåëèêèé Äîêó÷àåâ?
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